НЕКОММЕРЧЕСКОЕ  ПАРТНЕРСТВО 

"Ассоциация  объединений  собственников  жилья  "Наши Дома"

НП  "АОСЖ "НАДО"

______________________________________________________________________________________________________________

644010,  г. Омск,  Ленинградская  пл.,  д. № 2 А / 30.,  тел. 51-81-47

Собственникам  помещений 

многоквартирного  дома 


О создании и регистрации ТСЖ
Порядок  создания  и  деятельности,  товариществ   собственников  жилья  регулируется   разделом VI Жилищного кодекса РФ  (далее  -  ЖК РФ).

1. В порядке, установленном ст. 45-48 ЖК РФ  на общем собрании собственников  помещений  в  многоквартирном   доме  необходимо принять  решения   по  следующим   вопросам   повестки  дня:

- о выборе в качестве способа управления многоквартирным домом  товарищество  собственников жилья  -  создание ТСЖ; 

- утверждение  наименования  ТСЖ;

- утверждение  устава ТСЖ; 

- определение состава  правления ТСЖ и избрание  его членов; 

- определение состава ревизионной комиссии (ревизора) ТСЖ и избрание ее членов (кандидатуры ревизора).

2. После проведения  общего  собрания   собственников   помещений   по  его  итогам оформляется   протокол  собрания (в соответствии с  ч. 3 ст. 135 ЖК РФ число членов ТСЖ, создавших товарищество, должно превышать 50 % голосов  от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном  доме).  

  Обращаем ваше внимание, что  небрежное отношение к  процедуре созыва и  проведения общего  собрания  собственников  помещений может  в  дальнейшем повлечь негативные последствия вплоть  до ликвидации  товарищества.

3.  Правоспособность  ТСЖ   возникает  с  момента его  государственной  регистрации. 

В регистрирующий орган (Межрайонная  инспекция Федеральной  налоговой  службы  № 12 по  Омской,  по адресу: г. Омск, ул. М. Жукова, д. № 72  кор. 1)  представляется  следующие документы:

3.1. Заявление о государственной  регистрации установленной  формы (№ Р11001),  в  котором   отражены  сведения  о  вновь  создаваемом ТСЖ.

Первые  три  листа  указанного заявления  содержат основные  сведения  о  регистрируемом  ТСЖ: 

Лист  Б.  заявления «Сведения об учредителях юридического лица  физических лицах» - заполняется по одному листу на каждого члена Правления, избранного на общем собрании. Указываются полностью фамилия, имя, отчество, ИНН (при наличии свидетельства), сведения о паспорте (или ином заменяющем  его документе), сведения о  месте жительства (в точном соответствии с регистрацией по месту жительства). 
В числе  собственников  помещений  в  многоквартирном  доме, создающих ТСЖ, могут быть организации (юридические лица). В этом случае на каждую такую организацию  необходимо  заполнить лист А - «Сведения  об учредителях юридического лица - юридических лицах». В  указанном листе заявления нужно указать организационно-правовую форму  и полное наименование организации, ее ОГРН и дата его  присвоения, адрес организации  и контактный телефон, ИНН и  КПП. Эти сведения  должны точно соответствовать сведениям, внесенным в Единый государственный реестр  юридических  лиц  (ЕГРЮЛ).
Примечание. В связи с изложенным выше про листы Б. и А. на практике представляется целесообразным указывать в протоколе для налогового органа минимальное количество членов правления ТСЖ (три человека) и вообще не указывать членов ТСЖ – организации.

Лист Г. заявления «Сведения о лице, имеющем право без доверенности действовать от имени юридического лица» - на председателя правления ТСЖ. Указываются полностью фамилия, имя, отчество, ИНН (при наличии свидетельства), сведения о паспорте (или ином заменяющем  его документе), сведения о месте жительства (в точном соответствии с регистрацией по месту жительства). 

Лист Ж заявления «Сведения о видах экономической деятельности». В  разделе должны быть указаны коды по классификатору ОКВЭД и соответствующие этим кодам наименования всех видов экономической деятельности, которые будет осуществлять ТСЖ.  В первой строке должен быть указан основной вид деятельности: например, 70.32 (управление недвижимым имуществом), либо 70.32.1 (управление эксплуатацией жилого фонда). После основного вида деятельности по желанию правления могут указываться другие виды деятельности ТСЖ. 

Кроме  того, в разделе 7 заявления  необходимо удостоверить  подпись заявителя (которым, как правило, является  председатель  правления ТСЖ,  но могут  быть  и  избранные члены   правления как учредители  в  соответствии  со ст. 9  Закона  о регистрации)  в  нотариальном  порядке.

  В заявлении подтверждается, что представленные учредительные документы соответствуют установленным законодательством РФ требованиям  к учредительным документам юридического лица, что сведения, содержащиеся в этих учредительных документах, заявлении о  гос. регистрации, достоверны, что при создании юридического лица  соблюден установленный для юридических лиц данной организационно-правовой формы  порядок  их  учреждения. 

3.2. Протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, на котором было принято решение о создании ТСЖ, подписанный всеми собственниками помещений в многоквартирном доме, проголосовавшими  за  создание ТСЖ (ч. 1.1  ст. 136 ЖК РФ).

3.3. Сведения о лицах, проголосовавших  на общем собрании собственников помещений  в многоквартирном доме за создание товарищества собственников жилья  и о принадлежащих этим лицам долях в праве общей собственности на  общее имущество  в многоквартирном доме (ч. 5  ст. 136 ЖК РФ).

3.4. Устав ТСЖ в двух экземплярах (в случае представления документов непосредственно или почтовым отправлением). 

3.5. Документ об уплате государственной пошлины, в подлиннике  (за государственную регистрацию уплачивается государственная пошлина в соответствии с законодательством о налогах и сборах в соответствии с  ч. 1 ст. 333.33  НК РФ -  4000 руб.).

4. Обращаем  ваше  внимание, что каждый документ, содержащий более чем один лист (заявление о регистрации, оба экземпляра устава ТСЖ  и  протокол общего собрания), должен быть прошнурован (прошит), а листы пронумерованы. Количество листов в документе подтверждается  подписью заявителя или нотариуса  на обороте последнего листа документа на месте его прошивки (допускается любой из этих двух способов подтверждения). Исправления в тексте подаваемых документов не допускаются, в незаполненных графах ставятся прочерки, пустые листы формы Р11001 (не содержащие никаких сведений)  в заявление не включаются. 

5. Срок государственной регистрации юридических лиц не может превышать 5 рабочих дней с момента предоставления документов в регистрирующий орган.

В соответствии со статьей 11 Федерального закона от 08.08.2001г. № 129-ФЗ регистрирующий  орган не позднее одного рабочего дня с момента государственной регистрации выдает (направляет) заявителю документ, подтверждающий факт внесения записи в соответствующий государственный реестр (свидетельство о государственной регистрации юридического лица). Регистрирующий орган в срок не более чем пять рабочих дней с момента государственной регистрации представляет  сведения, содержащиеся соответственно в ЕГРЮЛ в государственные  внебюджетные фонды  для  регистрации юридического лица.

6. После получения  Свидетельства о   регистрации ТСЖ  необходимо изготовить   круглую  печать  и по желанию имеете право открыть  расчетный счет в банке.  В соответствии с  ч. 2 ст. 23 НК РФ,  ТСЖ  обязано уведомить ИФНС об  открытии  счета в  течение 7 (семи) дней  со дня его  открытия.

Правление ТСЖ извещает собственников помещений многоквартирного дома о состоявшейся государственной регистрации ТСЖ  и  информирует собственников  помещений о  целесообразности  их   вступления  в  члены   товарищества.
Председатель  Правления  





                                         Н.В. Федорова
